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Noodzaak van een warmtenet (1/3)

• Eerdere besluiten:

• In eerdere besluiten was nog geen budget opgenomen voor een investering in een warmtenet



Noodzaak van een warmtenet (2/3)

• Volgende processtappen:



Noodzaak van een warmtenet (3/3)

• Toenemende netcongestie was in 2024 aanleiding om te onderzoeken hoe de nieuwbouwontwikkeling 

TregaZinkwit zo effectief mogelijk kan worden ingericht

• Er is specifiek gekeken naar het optimaal gebruik van de potentiële warmtebronnen in de directe omgeving

• Het onderzoek liet zien dat er aanzienlijke voordelen te behalen zijn door het gebruik van lokale warmtebronnen





Warmtebronnen en warmtevraag

• Warmtebronnen

• Warmtevraag

o Inschatting totale warmtevraag TregaZinkwit: 2,5 MegaWatt (MW)

o Het totale TregaZinkwit-gebied kan dus alleen worden verwarmd door een combinatie van meerdere warmtebronnen en 

aanvullende warmtepompen



Varianten (1/5)

Figuur 6. Visualisatie van het basisscenario met 

individuele elektrische warmtepompen

Figuur 7. Visualisatie van variant 1 (RWZI Limmel, 

aanvullende warmtepompen per woning, wel

koeling)



Varianten (2/5)

Figuur 8. Visualisatie van variant 2 (RWZI Limmel, 

aanvullende warmtepompen per gebouw, wel

koeling)

Figuur 9. Visualisatie van variant 3 (RWZI Limmel, 

collectieve warmtepomp voor gebied, wel koeling)



Varianten (3/5)

Figuur 10. Visualisatie van variant 4 (RWZI Limmel, 

collectieve warmtepomp voor gebied, geen koeling)

Figuur 11. Visualisatie van variant 5 (RWZI Limmel, 

collectieve warmtepomp voor gebied, geen koeling, 

verwarming tapwater per woning)



Varianten (4/5)

Figuur 12. Visualisatie van variant 6 (Koninklijke

Mosa bv, geen aanvullende warmtepompen, geen

koeling)

Figuur 13. Visualisatie van variant 7 (RWZI Limmel 

en Koninklijke Mosa bv, warmtefabriek, wel koeling)



Varianten (5/5)



Financiën (1/4)

• Wijze van berekenen

o Business case gebaseerd op berekeningen totale eigendomskosten

o Business case rekenmodel beproefd rekenmodel binnen warmtesector

o Bandbreedte in deze fase nog groot om kans op waarden buiten bandbreedte te minimaliseren

• Investeringsraming

o Variant 7b (met actieve koeling): Circa € 27,4 miljoen (met een bandbreedte van + / - 50%)

o Overdimensionering: Dikkere (en daarmee duurdere) leidingen en sommige installaties worden groter gebouwd om 

eventuele toekomstige uitbreidingen van het warmtenet mogelijk te maken, bijvoorbeeld naar Limmel

o Fasering investeringen: 2026 (circa € 2,0 miljoen), 2027 (circa € 3,4 miljoen), 2028 (circa € 16,2 miljoen), vanaf 2029 (circa 

€ 5,8 miljoen)



Financiën (2/4)

• Onrendabele top (1/2)

o De onrendabele top is het tekort dat over de gehele levensduur van het warmtenet overblijft wanneer investeringen, dekking 

van investeringen, operationele kosten en opbrengsten worden opgeteld

o Dekking investeringen: 

 Vastrechtopbrengsten van toekomstige aansluitingen

 Kostendekkingsbijdrage van de projectontwikkelaar

o Dekking operationele kosten (elektriciteit en onderhoud):

 Verbruiksopbrengsten warmte en koude

o Er is geen rekening gehouden met landelijke subsidies. Bestaande landelijke regelingen voor de aansluiting op een 

warmtenet zijn niet van toepassing voor nieuwbouw.



Financiën (3/4)

• Onrendabele top (2/2)

o Bij huidige doorrekening van de businesscase bedraagt de onrendabele top voor het warmtenet voor TregaZinkwit als 

geheel € 3,5 mln. 

o In de investeringen is € 3,9 mln. opgenomen voor de genoemde overdimensionering. Zonder overdimensionering zou de 

onrendabele top daarmee naar verwachting nihil zijn. 

o Doordat in dit stadium de investeringen nog een bandbreedte kennen van + of - 50% (+ of - € 13,7 mln.), ontstaat het risico 

dat in het meest ongunstige geval de onrendabele top maximaal € 17,2 mln. kan worden (€ 3,5 mln. + € 13,7 mln.).



Financiën (4/4)

• Verschillen met business case voor variant met passieve koeling (7a)

o De investeringen zijn € 0,9 mln. lager (totaal € 26,5 mln.)

o De onrendabele top is naar verwachting € 9,7 mln. hoger en daarmee ongunstiger (totaal € 13,2 mln.)

o Dit als gevolg van de lagere opbrengsten voor het leveren van koeling.



Ook oplossing voor de bestaande bouw?

• Vooruitkijkend kan het wellicht in de toekomst ook een mogelijke oplossing bieden 

voor het aardgasvrij maken van de bestaande bouw in Limmel

o Dit jaar is een bredere “gebiedsaanpak” opgestart voor Limmel

• Rapport "Een koud bad voor warmtenetten" (Algemene Rekenkamer)

o Er worden minder woningen op een warmtenet aangesloten dan haalbaar en 

wenselijk zou zijn. Aanpassing van de landelijke subsidieregelingen kan een deel van de 

noodzakelijke bijsturing zijn.

o De gemeente Maastricht stuurt bij door in gebiedsaanpakken samen met bewoners te 

werken aan “de beste oplossing” per buurt en zo vroeg mogelijk duidelijkheid te geven 

over het meest logische aardgasalternatief. Op deze manier wordt geprobeerd om in 

buurten met bestaande bouw waar aansluiting op een warmtenet haalbaar lijkt, de optie 

van warmtenetten ook haalbaar te laten blijven.

Figuur 15. Visualisatie van variant 7 indien

ook de bestaande bouw in Limmel zou

worden aangesloten op het warmtenet



Rol gemeente (1/2)

• Wetsvoorstel Wet collectieve warmte (Wcw)

o De parlementaire besluitvorming over het wetsvoorstel Wcw is nog niet 

afgerond.

o De Tweede Kamer heeft op 3 juli 2025 ingestemd met het wetsvoorstel. Nu 

moet de Eerste Kamer nog instemmen met het wetsvoorstel. De beoogde 

datum van inwerkingtreding (1 januari 2026) is dan ook nog niet helemaal 

zeker.

• Tijdklem

o De besluitvorming over een warmtenet is gericht op het tijdig kunnen 

realiseren van de nieuwbouw van TregaZinkwit. 

o De prioriteit ligt hierbij nu bij de organisatie voor het laten aanleggen van de 

benodigde leidingen in de grond. 



Rol gemeente (2/2)

• Opties organisatievorm

o De aangenomen motie Onderzoek naar gemeentelijke 

Warmte-BV naar Deventer model roept op om de 

haalbaarheid van een gemeentelijk warmtebedrijf te 

onderzoeken.

o Op het moment van het nemen van een principebesluit 

over een warmtenet voor TregaZinkwit is het nog niet 

mogelijk en ook niet noodzakelijk om een besluit te nemen 

over de organisatorische vorm van een warmtebedrijf. 

o De meest haalbare opties lijken te zijn: “gemeentelijk 

warmtebedrijf”, “deelname in een publiek warmtebedrijf” en 

“toewijzing aan een publiek warmtebedrijf”.



Voorstel voor principebesluit

• 3 beslispunten

o Een warmtenet op basis van RWZI Limmel en Koninklijke Mosa bv als uitgangspunt voor de warmtevoorziening voor 

TregaZinkwit

o Een investeringsvoorstel voor een warmtenet uit te laten werken

o De investering van EUR 27,4 miljoen voor het warmtenet TregaZinkwit te verwerken in de Begroting 2026



Risico's en mitigerende maatregelen

• Belangrijkste risico's zijn opgenomen (inclusief beheersmaatregelen)

o Het warmtenet krijgt zelf niet tijdig een aansluiting op het elektriciteitsnet door netcongestie.

o De stikstofdepositie op Natura2000- gebieden kan vertraging opleveren voor realisatie en/of de tijdige oplevering van het 

warmtenet. 

o De onzekerheid over de inwerkingtreding van het wetsvoorstel Wcw.

o Benodigde investeringen en/of de onrendabele top zijn hoger.

o De realisatie van een warmtenet blijkt toch niet haalbaar door te hoge benodigde investeringen en/of het voortijdig afhaken 

van een (of meerdere) warmtebron(nen), waardoor er moet worden teruggevallen op het basisscenario “individuele 

elektrische warmtepompen” als warmtevoorziening.

o Leveringszekerheid van de warmtebron(nen) is voor alle warmtenetten een significant risico.

o Onvoldoende aansluitingen vormen voor warmtenetten een significant risico.



Vervolgstappen



• 21 augustus 2025: Publicatie raadsvoorstel

• 26 augustus 2025: Domeinvergadering Fysiek 
Presentatie raadsvoorstel

• 2 september 2025: Domeinvergadering Fysiek 

Bespreking raadsvoorstel 

• 23 september 2025: Raadsvergadering 

Besluitvorming raadsvoorstel 

Planning besluitvorming



uw aandacht

Bedankt voor

Zijn er nog vragen?


